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ELOTERJESZTES

A Képvisel6-testiilet 2022, janudr 20-i iilésére
Targy: Balatonfiizf6 354/19 és 354/13 hrsz-ti. ingatlanok fejlesztése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Balatonfiizf6 Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 320/2021.12.(12.16) Kt.
hatérozataval gy dontdtt, hogy a Balatonflizf6 354/13 és 354/19 hrsz-i. ingatlanok
hasznositasanak, “kozcéli hajokikotdi” fejlesztésének lehetdségét fenn kivanja tartani. (1.
szamu melléklet tulajdoni lapok)

Az Balatonflizfé Véros Onkorményzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) részére a Fiizfoi
Vagyonkezelé Kft. (8174 Balatonfiizfé, Nike koér(t 1. tovabbiakban: Kft.) megkiildott
nyilatkozatédban, Kalman Andrés tigyvezetd Igazgato kifejezte abbéli szandékat, hogy a Kft.
tulajdonaban 4116 Balatonfiizf6, 354/13 hrsz-0. ingatlan, valamint Onkorményzat tulajdonaban
allo Balatonfiizfd, 354/19 hrsz-u. ingatlan egyiittesen egy egységben keriiljenek fejlesztésre és
hasznositasra. (2. szamu melléklet nyilatkozat)

Az ingatlanok jelenleg funkcidk és hasznositas nélkiil varjak egy esetleges jovébeni beruhazas
megkezdését, kérnyezetiikben tobb a vizi sportokkal kapcsolatos létesitmény talalhato,
indokolt lenne tehat a teriiletek felhasznalasa sorén ilyen iranyt fejlesztések megvalositésa.

Az ingatlanok hasznositasaval, hosszli tdvi bérletével kapcsolatban megkeresés érkezett az
Onkorméanyzat részére a Winter-Zone SE részérél.

A megkeresés tartalmaz t6bb az ingatlanok jovébeni fejlesztésér6l sz0l6 megoldast,
teriiletigénylési koncepcié és megvalésithatésagi tanulmanyt (3. szamu mellékletek) és
teriiletbérleti szerzodést (4. szami mellékletek) valamint helyszinrajzokat, teriilet
felhasznalasi rajzokat és latvanyterveket egy dokumentécioban (5. szamu mellékletek)

Balatonfiizf6 telepiilés torténetében a sporttal kapcsolatos tevékenységek, a sportot partol6
helyi egyesiiletek, klubok tamogatasa régi gyokerekre nyulik vissza. Tébb évtizedes multtal
rendelkez6 egyesiiletek is megtaldlhatok varosunkban.

A teljesség igénye nélkiil, horgasz, atlétikai, vizilabda, vitorldzé, 16vész és szorf klub.

A civil szervezetek szamara az Onkormanyzat t6bb izben biztositott ingyenesen vagy kedvezé
bérleti feltételekkel ingatlanokat, rendezvényeik és miikddésiik vagy tevékenységeinek
tamogatasara, elhelyezésiik biztositasara.



A beérkezett anyagokat ¢és dokumentaciokat vizsgdlva megaéllapithat, hogy a tervezett
Winter-Zone SE fejlesztési elképzelése, jelentds anyagi raforditasok révén valésithato meg.

A beruhdzasok illetve a megvaldsulo fejlesztések, az ingatlanok hasznositdsi médja és a
funkciok megjelenése jelentdsen néveli az Onkormanyzati és a Kft. tulajdondban dllo és
tulajdondaban marado ingatlanok értékét.

Az Onkormanyzat és a Kft. igy nem csak helyet biztosit egy civil szervezédés szamara,
hanem vagyonelemeinek értékének névelése mellett, azoknak révid és hossza tavu
fejlesztésérdl és hasznositasarol is gondoskodik.

Az ingatlanok beépitésével megjelenik olyan kodzszolgaltatasi és kozjoléti kozteriileti funkcid,
ami mar az évekkel ezeldtt megépiilt, kerékparut és fitnesz tornapalya mellett a sziikségszerti
¢s hianypatlo, illetve azok latogatottsagat és kihasznaltsagat is erdsiti.

Az ingatlanok szomszédsagaban talalhaté az Onkormanyzat Balatonfiizfé 354/14 hrsz-q.
teriilete, ahol (az AOFK-1.2.1-21-2021-00010 azonosité szdmu) palyazati projekt keretén
belill kivanja fejleszteni ingatlanat, a palyazat nyertessége esetén egy kerékparos pumpapalya
is megvalosulhat.

Osszefoglalva a teriilet elhelyezkedése a kirnyezetében mir meglévd funkciok, és a jovében
megjelend uj lehetéségek valamint a kérelmezd részérdl beadott tervek alapjdn, jelentds
Sejlesztés valosulhat meg a telepiilésrészen. A megvaldsuld fejlesztés tobb sportdg
kerékpdros és vizi sport szakdgainak fejlidését és fellendiilését szolgdlja, segitve ezzel a
balatonfiizf6i gyermekek sport nevelését.

Mivel az Onkormanyzatnak a Magyarorszag Helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 15. pontjdban meghatarozott sport és ifjlisagi ligyek
tekintetében kozfeladat ellatasi kotelezettsége van, igy az ingatlanok hasznositasat tervezd
kérelmezé Winter-Zone SE tervei szerinti felhasznalasaval biztosithaté a kérelmezé (jov6beni
bérld) kozremiikédésével a jogszabdly szerinti tevékenység ellatasa.

A kérelmez6 civilszervezet egyesiileti formaban miikodik, miikodésének és a mindenkori
ingatlanok felhasznédlasval kapcsolatos tulajdonosi tajékozottsag érdekében javasolt
bérbeadast kovetéen az Onkormanyzat részére egyesiileti tagsagot valtani.

El6terjesztés mellékletei:
- 1. szamu melléklet tulajdoni lapok
- 2. szamu melléklet nyilatkozat
3. szamu melléklet megvalosithatosagi tanulmany
- 4. szamu melléklet teriiletbérleti szerz6dés
- 5. szamu melléklet dokumentécio

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az el6terjesztés megtargyaldsara és az
alabbi hatarozati javaslat jovahagyasara.

Balatonfiizf6, 2022. januér 6.
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Hatarozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos f)nkorménxzata Képviselo-testiiletének
.../2022. képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete iigy dont, hogy
1. a Winter-Zone SE részérél megkiildott, a Balatonfiizfé, 354/19 és 354/13 hrsz-u.
ingatlanok “kozcélu hajokikstsi™ fejlesztésrél szolo elképzelésit (3. és 5. szamu
melléklet szerinti tartalommal) timogatja

2. a kozcéli hajokikotdi” fejlesztés megvalosulasa érdekében felhatalmazza a
polgarmestert a (4. szamu mellékletben szerepld) bérleti szerz6dés alairasara

3. Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata kezdeményezi a Winter-Zone SE tagségaba valé
belépést
Felelés:  Szanyi Szilvia polgarmester

Hataridé: 2022.05.20.
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Nem hiteles tlaidoni hp Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Vezzprém Megyei Korrminyhivatal g
Veszprém 8200 Verzpném, Vorbermarty tér 9. Oldal: 1@ g'
o Nem biteles tulajdani lap - Szemle micoht ~'
Megrendelfs s24m:30005/11 16/2022 ﬁ
: 2022.01.05 @ ;
S Jr— TeEREeE 3 §
= Balterulet 354/13 helyrajei szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlat adatok terclet kat.t. jov. y sdatok
miveléei kg/kivett megnevezdis/ ma.e ha m2 k.€ill. . kat.jov
™2 k.Eill

Illeti a BALATONPOZPD Belterulet 1022/1 BRSZ-¢ terheld Vizvazetd galmi jog
AT Ugyiratban lévé vazzj: azerinti Iz, jeld 21 m2 terialetre. Be je atérozat:

34905/2011/2006.12.27.

. Rivett vizmd g 3077 @
2, bejegyrd hatarozat: 34422/2011.04.29 {
a
gys

3. bejegyrs hatérerac: 34422/2011.04.29
Illet: a BALATONFOZFS Baltarilet 1022/5 HRSZ-t tarhals Vi
Bx Ugyiratban lévs vizrajz mrerinti II. jeli 1183 m2 te

34%05/2011/2006.12 .27
mRE
3. tulajconi hiényad: 171
bajegyzd hathrozat, drkezemi idé: 47337/3/201 h W
jegecim: appert talajdens hanyadi 0/1

Jegeimi vagyenhewitel tulayden: hinvad: 071
jegalléam: tolajdenes

név: FUZPOI VAGYONKEZELS KERESKEDELMI £S5 TATS KFT.
cim: 8164 BALATOWF02F0 Wiks kardt 1

torzemzam: 11552121

OLRESZ
1. bejegy:d hatdrozat, érkezdms idé: /2011.04.29

8- ingatlan & 354/3 hrez megowztamdval jott letre.

- Bajegyzd hatirmzat:

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Ondllé srivegen bujegyzés a 354

i 34422/2010.04 29

3. bejegyré hacirosat, drkesé
Q2.0

erecdeti hatarozat 'l 4
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serint: 76 mi reriletrae. MKEH-E2FMMER /58672 72010/ M0,
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Az Ggyiratban 1éwd v
Atjegyenve 1 balat £ 54/3 helyrajsi mzamd ingatlanrél . Bejegyzé hatarozat:

31328/4/2011 .02 .4

j mal £
3. ;o::“ E.oN £ LI ARMNHALSZATI 2XATKORDEN MinSDSH RESIVENYTARSASAC torzmmzim: ..E'
10741980
b cim + 9 Handé Kalman ccca 11-13, .
! . (\ Folytatie 3 K vetkezd lapon §.
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Nem hiteles tuljnni lap Nen hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulsjdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni hp

Veszprém 8200 Veszprém, Virosmarty tér 9. Oidal: 22 @

Nem bifeles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés $28m:30005/1 1 18/2022

2022.01.05

Nem hiteles tuladoni hp

Nem hiteles tuhoni lap

BALATONF 0250 RNLAE
Belteriilet 354/13 helyrajei szam
Polviatas ax eXed borol
ODLRESZ .
4. bejegyrd hatirouat, érkeszém: idd: 31995/2012.02.07
Vezeték jog
10 k¥-o= £oldkdbel és biztonmégi ovezete &ltal érintet: 110 n2 teriletze 012 wzdmi
vhrrajs éx teriletkimatatis mrering.
Jegesul £
név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZRATKORUEN MOMODD RESzVENY drzmmzdm:
10741980
eim + 9027 CYOR Kandé Kalmin itea 11-13.
5. bejegyzd hatdravat, érkerdsi idd: 37715/2013.05.30

lateinek kiveloldmérdl

Bnillé madveqes be jegyrés a jarisi foldhivatalok illetékams
va a Balatonfureds Jirdsi

mzélé 14972012, (XKIX. 28.) VM rendelst alapjin az ulgltlln
Foldhivataltél siz) Vemzprémi Jirdsi Foldhivatalhez.

Ex a talajdeni lap korigazgatimi hatésigi elji cél Jjibél kerilt kiadisra. Miwra nem

hagznilhats.
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Nem hieles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lhp

Nem hiteles tuljdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon Jap
Nem hiteles tulajdoni lap

https:f;'www3.takarnet.huftullapfSO30320220l0514562?eq-l3?616347—1-13?61635... 2022. 01. 05.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Veszprém Megyei Korminybivaral
Vieszprém 8200 Veszprém, Verommarty tér 9. Oldal: 171
Nent biteles tulajdoni lap - Szemle mésokai ®

Megrendelés szim: 30005/1116/2022 ~
2022.01.05 (\>

Szektor : &3

Nem hiteles tulajdoni lap

BALATONY O2F 5
Belteriilet 354/19 helyrajei szam
LEESE
1. Az ingatlan adatai:
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I RESE
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bajegyz® hatérozat, ervkezewi ids: 38116/3/2012 08.15

Jjegrim: adisvétel
Jogallim: tulajdenos

név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
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Nem hiteles tuiujdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/f'www3.takamct.huftuilap/SOB 0320220105145627eq-137616039-1-13761604... 2022. 01. 05.
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Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap
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FUZFOI VAGYONKEZELG KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT
8184 Balatonf(izf6, Nike kort 1. Telefon; +36 88/596-932

e-mail: vaavonkezelo@balatonfuzfo.hu

Ugyinté28: Kélmén Andrés
Ugyazonosité: 153 /2021
Elérhetdség:+36/20/3725421

Balatonfiizf6 Varos Polgarmestere

Szanyi Szilvia

Targy: Nyilatkozat

Tisztelt Szanyi Szilvia Polgérmester Asszony!

A Fizféi Vagyonkezels Kft. ligyvezetSjeként jelen nyilatkozatommal kifejezem abbéli
szandékomat, hogy a Térsasag tulajdonéban all6 Balatonfiizfd 354/13. hrsz. ingatlan, a Véros
tulajdondban 1évé 354/19. hrsz. ingatlannal egyiittesen keriiljon fejlesztésre.

Fent nevezett, egymés mellett talalhaté ingatlanok hatéroljék a volt vizkiemels mii Szdmara
Iétesitett viztestet (Gbl6t). Az érintett teriilet rehabiliticidja kivanatos, hangstlyosan kézcél
hasznositésit lehetévé tevd innovaciot az ingatlan-egyiittesen, komplex médon szilkséges
megvaldsitani.

A Fizféi Vagyonkezeld Kft. szdméra kiemelten fontos, hogy a Jelenleg hasznositas nélkiili
ingatlan és leromlott &llapotu felépitményei, fejlesztést kdvetéen, Balatonfiizfs lakossagénak,
azegyes civil-, és sportkdzosségeknek aktiv kikapcsolédésra alkalmas hel yszin legyen, egyuttal
a Balaton koriili kerékparit mentén barki szamdra elérhetd, hozziférhetd pihendhely és
kozdsségi térként funkcionaljon.

Balatonfiizf6, 2021. december 16.

Cégiegyzék szim: 19-09-505211 - AdGesim: 11062 13  Statisztikai szamjel: 11952121.3600.1 13.15
Pénzforgalmi jelzGszdm:  Vagyonkezelés: 10104820-77040300-01004000 10104820-77040300-02004003
Kbzfeladat ellétas  10104820-77040300-03004006
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Balatonflizf6i Civil szervezet és Balatonfiizfs Varos Onkormanyzata
»B" telepen megvalésitandé beruhazassal kapcsolatos egyittmiikédés elbkészitése

TERULET IGENYLESI KONCEPCIO

~B” telep hasznositasra, megvalésitaséra elbterjesztett dokumentaciohoz

1. Teriilet igénylé alapadatok

Palyazé neve Winter-Zone SE |
Képviseletére jogosult Berki Kalman
Székhely 8175 Balatonf(izfé, Hovirag utca 31.
Levelezési cim 8175 Balatonfiizfé, Hovirag utca 31.
Adészam 18336645-1-19
Nyilvantartasi szam 19 02 0003356
Telefonszam +36209739501

| E-mail berki.kalman@fuzfoterv.hu

2. Projektterv révid ismertetése

Balatonfiizféi kotédéssel és székhellyel rendelkezé WINTER- Zone SE altal megfogalmazott
»~NordPoint Vitoridskikoté és Oktaté Kézpont kiépitése Balatonfazfén” cimii projektjavasiata
egy olyan kozpontot eredményez Balatonfiizf6 részére, amely egy kiemelked® szinvonalon
létrehozott kedvtelésii célu kishajok szaméra kialakitott kikétd eredményeibdl, szamos
nonprofit jellegli tevékenységet biztosit célcsoportjai és kiemelt figyelmet forditva a
balatonf(izféi gyermekek és lakossag szaméra.

Beruh&zast tekintve mintegy 35 kikotéhelybél és egy panoramamolébdl all6 vizterulet kulturalt
kialakitasa mellett a szarazulati részen a kik6té kiszolgal6 egységei (iroda, kikétémesteri iroda,
gondnoki helyiség, vizesblokkok), 10 szobabél alld szallasfunkci6, vendéglaté egység,
k6zOssegi klub és oktaté terem keril kialakitasra felujitas és bévités keretein beliil.
Fennmaradé zéldtertleten szabadtéri sportolasra alkalmas, aktiv és hasznos idétéltésre
megfelel6 elemeket kivanunk telepiteni. Az ingatlanok kézmiifejlesztéseit (viz, szennyviz,
aram) bévitéseit beruhazas keretében vallaljuk.

Kialakitand6 kézpont nem egy klasszikus értelemben vett kikétét eredményez, hanem egy
olyan balatonfiizf6i k6zpontot, amely mindenki szamara nyitott és elérhetd vizparti rész.
Kik6té profitiabol az alabbi szolgaltatasokat szeretnénk nyujtani célcsoportjaink szamaéra:

v' balatonflizf6i gyermekek szamara éves rendszerességgel vitorlastaborban valé

részveétel, tanulmanyi eredmény alapjan
balatonf(izféi gyermekek szdmara éves rendszerességgel versenyvitorlazas

v
biztositasa, tanulmanyi eredmény alapjan

v nyilvanos we biztositasa (kozteruleten tartézkoddk szamara is)

v’ kozésségi kulturalis rendezvények

v tarsadalmi szerepvallalas

v" sportrendezvények

v' bringapont (pihené és szerviz)

v" 15+5 évig bérleti jogcimen a kézpontot Uzemeltetjiik

v' épitési jellegli beruhazas Balatonf(izfé vagyonat gyarapitja

V' éves szinten bérleti dijat fizetiink

v Kételezé Onkormanyzati feladat és egyben kézhasznu feladat ellatasa a sport, amelyet

az egyestlet feladatai kozott felvallal. A vitorlas sportnak kézel 100 éves hagyomanya
van Balatonf(izfén. Tébbek kézétt olimpikonok kineveléxében.

3. Projekt varhato bekeriilése

Winter-Zone SE
8175 Balatonflizf6, Hovirag utca 31.
18336645-1-19



Balatonflizf6i Civil szervezet és Balatonf(izfé Varos Onkorméanyzata
.B" telepen megvaldsitandé beruhazassal kapcsolatos egyiittm(ikddés elékészitése

A projekt varhaté bekeriilési kéltsége 307 200 000 Ft + AFA.
4. Projektterv varhaté litemezése

A projekt feltételezve az alabbi varhato Gtemezéssel.

Projekt
tervezett 2022.1. |2022.1l. |2023.1. 2023.1l. |2024.1. |2024.1l. |2025.1. |2025.1l.

félév félév félév félév félév félév félév

litemezése félév
Projekt el&készitése
projekt anyag
elkészitése
kézmiifejleszt
és tervezése

szarazulati
teriilet
tervezése
kikotdi
teriilet
tervezése

joger@s
engedélyek
megszerzése
Beruhdzas
teriilet
elékészitése

bontasi
feladatok
elvégzése
épités
feldjitas
(vizesblokk,
vendéglatas,
kiszolgdld
teriilet)
parkositds
kerités és
kapu
kikot6helyek
kialakitdasa
szélldshelyek
kialakitdsa
k6zmdifejleszt
és

nyilvdnos wc
iroda
Eszkozbeszerzés
kertberendez

ések '

Winter-Zone SE
8175 Balatonf(izf6, Hovirag utca 31.
18336645-1-19



Balatonfiizf6i Civil szervezet és Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
.B" telepen megvaldsitandé beruhazassal kapcsolatos egylttm(kédés eldkészitése

gasztrondmia
i termékek

|

szallashelyek
| eszkozei

|

Uzemeltetés

kikot6helyek

taboroztatas

vendéglatds
(kavézo,
fastfood)

szallas

| nyilvdnos wc

5. Projekttel kapcsolatos szereplék elényei, kéltségei:

bevételek, elénysk

bevétel

Balatonf(izf6 Varos [
Onkormanyzata Dijmentes (elényei) Kéltségek
Nem az Onkormadnyzat feladata és
A ey kéltsége, de a koncepcids .
Projekt tervek elkészitése tervekbe javaslattételi lehetGsége NingE
van
. png Nem Balatonfizf6 Varos
Projekt megvaldsitasi 5 ¢ e : ’
e Onkormdnyzata kéltségvetését Nincs
koltségek :
terheli
Sport Egyesiilet kéltségén
és lizemeltetésében a Parti sétanyhoz kapcsolédéan :
ity S Nincs
Megvaldsitott nyilvanos WC
beruhdzasok értékei
Biztonsdgos- nyitott vizfeliilethez ;
A s Nincs
valo hozzéférés
Térmegfigyeld és vagyonvédelmi Nincs
rendszer
Terlilet és kornyezetének Nincs
karbantartasa, gondozdsa
Hulladékelszallitas Nincs
Bérleti dij 500.000 Ft/év + (19 507 200 Ft/év)
Balatonfiizf6 Varos
grl';‘(m: E:z:;fglaﬁk 307 200 000 Ft + AFA azaz
e 4 1 >
vagvon értike béred 390 144 000 Ft (19 507 200 Ft/év)
dijon feliil
I}alatonfﬁzfﬁ Varos Rendezvényekhez, el6adasokhoz, y
Onkorményzaténak e o Nincs
‘ helyszin biztositdsa
szolgaltatasok
Egyéb Onkormanyzati Ipariizési és idegenforgalmi adé Nincs
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Balatonfiizfé kornyezetének
rendezéséve a telepiilés turisztikai
szempontbdl vonzébba tétele

Nincs

tovabbi palyazatokhoz, mint
attrakcio felhasznaldsa

Nincs

helyi lakosok szamara
munkalehet6ség

Nincs

Elérhetéség, kotédés

Winter Zone SE helyi Civil
szervezet, tagjai helyi lakosok,
véllalkozasaik Balatonfiizfén
vannak, elérhetéek, szamon
kérhetéek, lokalpariotak

Nincs

Balatonfiizf8 Varos Lakéi
és Balatonf(izf6 Varos
vendégei

Dijmentes (elényei)

Kéltségtéritéses (hatranyok)

éves rendszerességgel
vitorlastabor

balatonfiizf6i gyermekek szamara
vald részvétel, tanulmanyi
eredmény alapjan

balatonf(izf6i és Balatonf(izfére
latogato gyerekek szémara vald
részvétel

versenyvitorlazas
biztositdsa

balatonfiizf6i gyermekek szdmara
vald részvétel, tanulmdnyi
eredmény alapjan

balatonf(izf6i és Balatonf(izfére
latogato gyerekek szémdra valo
részvétel

oktatasok és elGadasok

balatonf(izf6i gyermekek szamdra

Balatonflizfére latogato gyerekek
szamara

teriilet hasznalata és

Mindenki szamara elérhetd és a

szerviz)

biztositott

yitottsdga vizfellilethez valo biztonsdgos Nincs
hozzéférés biztositott

Nyilvdnos WC hasznélata Mmde,nk' ML S Nincs
biztositott

Rendezvényeink Mindenki szamara elérhetd és Nincs

latogathatésaga biztositott

bringapont (pihené és Mindenki szamara elérhetd és Nincs

Vendéglatas és szallas

Minden ldtogatd szamdra nyitott és
elérhet§

Kis- hajo és csonak
viztretétel

Minden balatonf(izf6i lakos
szamara nyitott és elérhetd

Minden latogatd szamdra nyitott és
elérhet6

Winter-Zone SE

Dijmentes (elényei)

Kéltségtéritéses (hatranyok)

Projekt tervek elkészitése

Sport Egyesiilet vallaladsa, feladata

Projekt megval6sitasi
koltségek

Sport Egyesiilet vallalasa, feladata

Parti sétanyhoz
kapcsolodo nyilvanos WC

és lizemeltetése

Sport Egyesiilet vallalasa, feladata

Winter-Zone SE
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Biztonsdgos- nyitott
vizfeliilethez valé
hozzaférés biztositasa

Sport Egyesiilet véllaldsa, feladata

Térmegfigyeld és
vagyonvédelmi rendszer
Uzemeltetése

Sport Egyesiilet vdllaldsa, feladata

Teriilet és kdrnyezetének
karbantartdsa, gondozésa

Sport Egyesiilet véllalasa, feladata

Uzemeltetés, szervezés

Sport Egyesiilet vallalasa, feladata

Bérleti dij fizetése
500.000 Ft/év +
(19 507 200 Ft/év)

Sport Egyesiilet véllaldsa, feladata

Balatonfiizfé Varos
Rendezvényekhez,
el6adasokhoz, helyszin
biztositasa

Sport Egyesiilet véllaldsa, feladata

—

Ipar(izési és

idegenforgalmi add

Sport Egyesiilet véllalasa, feladata

—

El6zmény: Balatonfiizfé Varos Onkorman
ingatlanok hasznositasa targ

Megvalésithatésagi Tanulmany

anyagok beérkezése és értékelése utan visszavonasra keriilt.

A palyazati anyagok kézil a Dock Zone Nonpro
Egyesllet, a t6bbi palyazéhoz képest, kiemelk

megvalosithatésagi tervet nyuijtotta be.

Sportegyesiiletiink, mint HELYI, CIVIL EGYE

yzat a balatonflizf6i hrsz.: 354/13 és 354/19
yaban palyazati felhivast tett kézzé, amely a palyazati

fit kft. és a Winter Zone Sport
edéen a legjobb palyazati és

SULET és tevékenysége végzéséhez

elengedhetetlen a szarazulatrol megkozelitheté vizfelillet tovabbra is igényt tart.

Korabban elséként 2012-ben kereste fel Balatonf(iz
igényével, amelyre 2013-ban palyazati
elindult, de a testulet gy doéntétt, hogy in
Winter Zone, BS F(izf8). A sportolasi, o
ehhez elengedhetetlen teriilet igénn

fé6 Varos Onkormanyzatat a teriilet
kiirast hirdetett. Egyesiiletiink a palyazaton
doklas nélkul visszavonjak a kiirast (palyazok:
ktatasi és nevelési szandékunkkal, valamint az
yel ismét Winter Zone SE megkereste az

id6kozben megujult képviseld testiiletet, de az ingatlan hasznositasara palyazat csak

2021-ben kerult kiirasra, amelyet szintén visszavontak ben
Dock Zone és Winter Zone Sport E
Destination Kft. — Biatorbagy,
neveébdl is lathat6, hogy NEM

KOZOSSEGEPITO a 6 tevékenységi koriik, inkabb ingatlanspekul&cio.

A korabban megnevezett ter
meg Balatonf(izf6 Varos ©

személyesen (min. haromszori alkalommal) fejlesztési koncepcidjat, elképzeléseit.

Eziton kérjuk tisztelt Képviselé Testiiletet és P
Helyi, Civil Egyesiilet létezését,

befolyasolé déntésiikkel, amelyben
fejlesztésre szant teriletet (ugy mint:
zagykazetta, Balatonf(izféi

yujtast kdvetéen (palyazok:
gyesilet — Balatonf(izf6, Aera Property &
Centrum Irodahazak Kift. - Budapest). A tobbi palyazé
HELYI SZERVEZET és NEM SPORTTEVEKENYSEG,

ulet igénnyel kizarélagosan csak egyesduletiink kereste
nkormanyzatat, egyedil Winter Zone SE mutatta be

olgarmester Asszonyt, hogy mint
mikoédését, életben maradasat alapjaiban
a korabban is megigényelt teriilet hasznalatra,
Balatonfiizfé Szérf klub - févenystrand melletti
Vizisport Centrum — Zagykazetta NATURA 2000 teriilet,
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Angyal Jozsef Tenisz Szakosztaly - Balatonflizf6 Varosi Stadion-teniszpalyak, Firdé
egyesillet - Tobruk-horgasztelep, VACISZ - Balatonf(izfé Varosi Stadion-
csillagvizsgaloé, Balatonf(izféi Atlétikai Klub - Balatonf(izfé Varosi Stadion-fiives
focipalya és klubhaz, stb.), résziinkre bérleti dij fejében, szerzédésben foglalva

rendelkezésiinkre bocsajtsa.

A fent bemutatott elképzeléseket, egyesiilet mlikédése kizardlag vizparti ingatlanon,
kikotoi piktogrammal ellatott helyen lehet megvalésitani, tovabba balatonf(izf8i
Sport Egyesiilet révén miikodésiinket nem tudjuk kérnyezé telepiiléseken
megvaldsitani, hiszen mindenki a sajat Civil Szervezetét tamogatja.

1. Projektterv bemutatasa

1. nem_egy klasszikus értelemben vett kikdtét kivanunk létrehozni: Balatoni
viszonylatban tapasztalhatd, hogy a kik6tok egy zart teriiletet jelentenek, ahova
csakis a hajok tulajdonosai léphetnek be, élvezhetik a viz kbzelségét, mind a
parton mind a vizen egyarant. Természetesen néhany kik6td ez aldl kivételt
képez (pl.: Alsoors, Balatonfenyves), ahova bizonyos mélészarakra a jarékelék
kimehetnek vagy esetleg a BFYC vagy F(izf6 Marina, ahova be lehet menni, de
csakis a fizetés vendéglatoé részlegre szolgaltatasok igénybevételére. Mindez
valahol érthet, hiszen a kikétékben Iévé hajok jelentds értéket képviselnek, igy
azokat ovni kell, de vélemeényink szerint meg kell talalni a kézos utat a kiilsés
vendégek (barki szamara elérhet6) és a hajétulajdonosok vagyontargyainak
megoévasa érdekében. Osszességében egy olyan szabadidd eltsltésére
alkalmas ingatlan egyuttest kivanunk létrehozni jelen beruhazas keretén belil,
ahol nem csak kils6s6k és hajétulajdonosok vannak, hanem egyenértékii
vendégek, barki szamara nyitott teriileten.

2. Helyi kotédés fontossaga: Szinten elsédleges célok kozétt szerepel, hogy
lokalpatriota attitlidinket népszer(siteni tudjuk, miszerint helyi palyazo6
szervezetként projektiink kiemelt figyelmet fordit a helyi lakosoknak nydijtott
tébbletszolgaltatasok biztositasara.

3. EU szinvonal: masik egyontetli megkdzelitésink a beruhazas kapcsan, hogy
kulféldon (tébbek kézétt Nyugat Eurdpa; USA) latott szinvonalat adoptalni

tudjuk balatonflizféi beruhazasunknal.

Két helyrajzi szamon felvett terlilet adottsagait és felépitményeit megvizsgalva,
megallapithaté, hogy van mit fejleszteni a terileten. Elhelyezkedését tekintve
kiemelkedéen j6, aszfaltos uton féutvonaltél parszaz méterre talalhaté Balaton
legészakiabb sarokpontja. Ebbdl kifolyélag NordPoint projektnevet kapta résziinkrél.
Kézmldvei kielégitéek, de nem elegendbek. Beruhazasunk kapcsan szilkséges az
ingatlant viz és szennyvizre racsatlakoztatni, amely elsédleges informacidink szerint
nyomott agon vasuti atjaroig térténd gerincvezeték lefektetésével lehetséges, melyet
sajat forrasbdl térténé megvalodsitast kovetben kotelezd jelleggel Magyar Allamnak at
kell adnunk. Kézmuvek terilletén a jelenlegi aramkapacitasrél nincs ismeretiink, de
hozzavetélegesen 3x125A igény fog jelentkezni. Amennyiben ez nem All
rendelkezésre, Ugy annak bévitése szikséges szamunkra.
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Jelenleg 2db jelentésen elhanyagolt épiiletek talalhatoak a terlileten, melyek korabban
vizkivételi helyként tzemeltek, kialakitasuk aknas jellegdi, jelenleg is 1,5-2m viz all
benniik.

Osszességében, széban forgd teriileten egy komplex, barki szamara nyitva allé,
szabadid6 hasznos eltéltésére biztositandé ingatlant kivanunk létrehozni, ahol
elézetes felmérések alapjan egy kb. 35 kézepes méretli kedvtelésii céli hajok
kikétésére alkalmas kikétét a hozza tartozéd kiszolgal6 ingatlanokat (kikétémesteri
iroda, vizesblokk, parkolok) jelent. A kikétén talmenden tovabbi szolgaltatasokat
kivanunk biztositani a vendégeink szamara, tébbek kozott kavézo, fagyizo, egyszeri
es gyors ételek, 10db szallasfunkcidval ellatott szoba kialakitasaval. A kikétd és a
szolgaltatasokbdl befolyd bevételekbdl szeretnénk a tovabbi nonprofit jellegi
tevekenységeket finanszirozni, ugymint a helyi altalanos iskolis gyermekek
sportvitorlazas és vitorlastabor biztositasa, kérnyezetvédelmi eléadasok
megrendezése, barki szamara nyitott és elérheté kbzosségi sportterek fenntartasa.

Szamos terlileten tapasztalhaté olyan térekvés, hogy a balatoni szezon ne csak 6
hétb6l alljon, hanem minden évszakban megtalalhatd legyen egy-egy programelem a
t6 kornyékén. Ezen térekvés mellé Egyesiiletiink és tagjai telies mellszélességgel
beall, hiszen fontosnak tekintjik, hogy holtszezonban a turistakon kiviil a helyi és
kérnyékben él6k is megtalalhassak a szamukra kedves programokat. Teljesség igénye
nélkul elsésorban, de nem kizarélag a helyi és kérnyéken é16 lakossag szamara
celzott programokat szeretnénk megvalésitani, tobbek kézott: klubfoglalkozasokat,
gasztroeseményeket, érdekesebb személyek élménybeszamoléi, tematikus
kérnyezetvédelmi programok, sportesemények (Bringakér frissité pont,
Ultrabalaton véltépont). Azaz olyan par éras programelemek, amelyek a kézésség
szamara a hasznos és élményekben gazdag szabadidé eltsltését eredmeényezik.

2. A projekt keretén beliil tevékenységek megvalodsitasa.

El6z6 pontban felvazolt elképzelések részleteiben az alabbiak szerint kivanjuk
megvalésitani.

Elékészité munkalatok: Sikeres szerzédéskétés esetén a terillet azonnali els6k6rés
rendbetételét tervezzik, amely zéldteriilet kitisztitasat és a hulladékok elszallitasat
jelenti. Ezzel parhuzamosan a beruh&zashoz szukseéges tervezési és engedélyezési
eljarasokat kivanjuk elvégezni, agymint:

- kézmiifejlesztés (viz, csatorna, aram)

- kikétéhelyek tervezése és hatésagi engedélyezési eljarasa

- éplletek felUjitasanak tervezése és hatésagi engedélyezési eljarasa

Beruhazasi munkalatok:
Meglévé tervek és engedélyek birtokaban kezdédhet meg a fejlesztés:

Vizteriilet fejlesztése:
Az 6bol vizterilete korabbi funkcijat tekintve vizkivételi terilet volt. Az 6bdélben viz

alatt lev6, nem latsz6 miitargyak feltérképezését kévetden esetlegesen engedélyek
birtokaban lehet a tisztitdAs megkezdeni, illetve amennyiben szilkséges kotrasi
munkalatokat, hatosagi el6irasok figyelembevételével elvégezni.
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Az 6bol er6ziés partfalvedelmeét el6z6 munkalatokat kovetéen kivanjuk kialakitani,
amelyek a leendd hajok kikotésére alkalmasnak kell, hogy legyenek, azaz atlagos
meretl hajé biztonsagos tarolasahoz megfelel6 legyen, ami 1,7-2m mély vizet jelent.
Meglévé partvédelem mellett az 6bél keriiletére 1,5 méter széles j6 minéségl (WPC
vagy tolgy) esztétikus jarofellletet kivanunk kialakitani, amellyel a hajohelyek kulturalt
és kényelmesen megkozelithetéek. Jardfelileten hajohelyek szamanak megfeleld
kikétébika, aram és vizvételi lehetéséget szilkséges kialakitani. Rendezett és kulturalt
hajohelyek megjelenése érdekében a farcolopos kikotési lehetéséget preferaljuk,
ellenben a lesulyozott farbojassal. A kisebb vitorldsok a versenyvitorlazas és a
vitorlastaborok hajoinak a vizre tételéhez szilkséges egy solyateret kialakitani, ami a
kézzel és utanfutoval térténd vizre tételt segiti. A sélyateret a kézponti épiilet mogotti
szakaszon tervezzik kialakitani.

Vizterulet legészakiabb pontjan egy kimondottan latvanyos panorama mélészarat
terveziink, amely mindenki szamara elérheté és amirél a telies 6bél és csatornarész
lathaté. Véleményink szerint nem csak Balatonflizfé, hanem a Balaton egyik kedvelt
és latogatott célpontja lehet a turazok, kerékparosok, tdravitorlazok illetve barki

szamara.

Szarazulat fejlesztése:

Az ingatlan egyittesen két darab felépitmény (voroskd és nagyépiilet) talalhatd, mind
a kettd vizkiveteli helyként funkcionalt korabban. Ebbél adédbéan az épiletek
medences jellegliek egy el6sz(ir és zsilip kialakitasaval engedték be a vizet, majd a
medencékbdl nagyteljesitményl szivattylk segitségével jutattdk ipari teriiletre a
Balaton vizét. Medencés kialakitason tdl, az épiletek kimondottan az ipari funkcidk
ellatasra épultek, ami miatt vasbeton félgaléria és magas beltér jellemzi.
Felépitmények szemrevételezésre statikailag elfogadhaté allapotban vannak,
jelentésebb megerdsitést nem igényelnek. Statikai allapotukon tal az allaguk
kimondottan rossz és idejétmultak. Bendtt névényzet, bedzasok, korszer(itlen épitési
és gépészeti megoldasok jellemzik.

Osszességében, a tervezési koncepcié alapjait a meglévé épitési orokség megtartasa,
tiszteletben tartdsa, korszer(i anyagok és eurdpai szinvonalon vald felljitasa és

bévitése adta.
Funkciojukat tekintve, az alabbi elképzeléseink sziilettek:

1/v6réskd épulet
Ebben a felépitményben kapna helyet az egész ingatlant kiszolgalé vendéglaté egység

és a hozza tartozé funkcidk: konyha, kavézé, étterem.

2/k6zponti epulet

Kézponti épllet szivattyuhazaban egy kézdsségi tér/klub és oktatotermet terveziink,
galérias kialakitassal. Ebben az éplletben lehet a kiilénb6zé el6adasokat,
klubtevékenységeket és foglalkozasokat lebonyolitani. Az épulet hatsé részében
(jelenleg trafohaz) egyik felében hajotarolok és a masik felében gondnoki és
terliletkarbantartasi eszk6zok tarolasat végeznénk. llletve a két helyiségek kozott egy
vizesblokk és egy kis miihely kertil kialakitasra. Az utébbi, funkcidjat tekintve nem csak
a gondnoki feladatok ellatasat szolgalja, hanem a kerékparosok részére egy

gyorsszervizt is biztositana.

Bovités:
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Voroské épulettdl, folytatolagosan északra tervezzitk a bévitési lehetéseget, egy
tdmegében hasonlé épiiletrész kialakitasaval, amelynek funkciojat tekintve a kézuttél
befelé haladva, nyilvanos WC-bél, vizesblokkbdl és kikétémesteri irodabél allna. Két
egysegbdl all voréské és uj éplletrész kozott atjaré a hatsé kertrészére és lépcsébol
alina. Tetéterében 10 szobabdl 4ll6 6bélpanoramaval rendelkezd szallasokat kivanunk

kialakitani.
Kozponti épiilet tetejére 2db irodahelyiséget és 2db taboroztatashoz sziukséges

konnyliszerkezetes helységeket terveziink.

Az épiiletek keleti oldala a parkolok és a szarazfoldi sportolasi lehetéségeknek ad
helyet, amelyet a k6zpontba latogatok szabadon hasznalhatnak.

Terverelf sigh. bejérat

Tikeleilel
¢ 3 - w o0 heripde il bs. y
J-!. Roplabdellégplyn © | .~ /{ \\\

",

Uzemelés:

Vitorlas taborok szervezése:
Nyari idészakban gyermekek szdmara vitorlas taborokat kivanunk szervezni, ahol a

gyermek korosztdly megismerkedhet a vitorlazas elméleti és gyakorlati
alapismereteivel.

Vitorlas oktatas:
A Balaton, mint Magyarorszag, illetve Eurépa egyik kedvelt és elismert tava, ahol a

kedvtelési hajézason tul igen nagy hagyomanya van a versenyvitorlazasnak. Magyar
Vitorlas Szévetség altal jovahagyott versenyek tilnyomé (+90%) része a Balatonon
keril lebonyolitasra. Innen kerillnek ki a nemzetkézi szintérre is kiemelkedd
teljesitményt elért sporttarsaink, olimpikonjaink is. Terveink szerint a kishajos
osztalyokban szeretnénk versenyszint(i vitorlasoktatast létrehozni, ahol a magyar
valogatott utanpétlasat is megteremthetjiik.
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Itt kell megemliteni, hogy a nem megfelel6 teriilet és tulajdonosi hattér miatt
atigazolt versenyz6k mas balatoni telepiilések hirnevét viszik a vilagba Olimpiai
jatékokon és vilagversenyeken a mai napig (Holényi Imre olimpikon, Kiraly Zsolt,
Vadnai testvérek stb.).

Sportelemek:
Vendégeink szamara kilénb6z6 szabadidd eltéltésére alkalmas sportolasi lehetéséget

kivanunk biztositani, a teriilet nagysagi korlatai miatt figyelembe kellett venni, hogy
olyan sportelemek kerlljenek kialakitasra, amelyeknek helyigénye megfelel az
ingatlan adottsagainak, viszont ne korlatozzak le a szabad jatékvalasztas lehetéségét.
llyen sportelemek tdbbek ko6zoétt: strandroplabda palya, trambulin, asztalitenisz,

tollaslabda, stb.

Kik6td Uzemeltetése:
A kialakitott hajohelyek bérbeadasa hajoétulajdonosok részére. Balaton, mint kiemelt

vitorlasozasi kézpont nem csak a versenyvitorlazasnak hodol, hanem a kedvtelés(i
cellu taravitorlasozasnak is. Becslések szerint 6000+ hajéval rendelkezé Balaton
minden tovabbi nehézség nélkil ugyanennyi kedvtelési célu hajét még elbir, viszont a
kikotok szamanak a korlatia miatt ez nem valésithatdé meg. A kialakitando
kikétéhelyeket terveink szerint 1-1,5 éven beliil bérleti jogok Gtjan hasznositani tudjuk.
Célunk, hogy leendd béridink, ne csak egy hajohely szolgaltatast kapjanak téliink,
hanem egy igazi kozosség részesei lehessenek. Szinvonalas, szakszerl és
tgyfélkézpontu szolgaltatasok biztositasa kiemelt fontossagu a kikoété Gizemeltetése
kapcsan, hiszen kdzpont zavartalan likviditasi mikodést a kikétéi dijakbol szarmazé

bevételbdl lehetséges finanszirozni.

Kavézé:
El6z6 pontban ismertetett voréské épliletben egy egyedi hangulati kavézot terasszal

kivanunk kialakitani, ahol egyszer( fastfood ételekkel is tudunk szolgalni vendégeink
reszere. A vendeglatd egység nyitva tartasat nem kizardlag a fészezonra kivanjuk
korlatozni, hanem kora tavasztdl kés® ©6szig terjedé idészakban, aminek
eredményekeéppen turazok, kerékparozok és a helyi lakosok igényei is kielégithetéek

lehetnek vendéglatas teriletén.

Panoramamdélé:
Terilet sajatos adottsagait figyelembe véve terveinken bemutatott panorama moélénak

kiemelt szerepet szanunk, ahova barki betérhet. A moélé kényelmes kitilékkel és
asztalokkal szeretnénk feltblteni, ahol vendégeink a vizen tudjak elfogyasztani
italaikat/ételeiket. Hatarozott véleményink, hogy ez a panoramamoélé egy olyan
latvanyeleme lesz az 6béinek és Balatonflizfének, ahova minden célcsoport szivesen
betér a kellemes idéeltoltés végett, azaz egy igazi pihené és meeting pontként
funkcional. Tovabba 2db hajés vendéghely kialakitasa szerepel a terveinkben, amely
a turahajos kozosség szamara vonzd célpontta valik, helyi rendezvény
meglatogatasara vagy csak egy ital elfogyasztasara. J6 példaként szolgalhat CODEO

elnevezési hasonlé turapont Csopakon.

Nyilvanos WC:
Az ingatlan vonzaskérzetét alaposan bejarva tapasztaltuk, hogy nyilvanos
mellékhelységgel nem taldlkoztunk. Indokoltnak és szilkségesnek latjuk, hogy egy

Winter-Zone SE
8175 Balatonfiizfé, Hévirag utca 31.
18336645-1-19




Balatonf(izféi Civil szervezet és Balatonfiizf8 Varos Onkorményzata
»B" telepen megvalésitandé beruhazassal kapcsolatos egyittmiikodés el6készitése

nyilvanos WC-vel béarki szaméra biztositsuk a kulturalt és normalis WC-zési
lehetéséget, amivel két célt kivanunk dijmentesen kielégiteni.

1/ Fejlesztendd ingatlanok és kérnyezete a leheté legszebb és legkulturaitabb
kérnyezetben tudjon tizemelni,

2/ Tarsadalmi szerepvallalas, mint egyik filozéfiank kapcsan, tobbek kézott fontosnak
tartjuk az alapveté szilkségletek biztositasat, ami ha nem lehetséges, akkor akar
kényelmetlen alternativ megoldast eredményezhet. Mivel a teriiletet sziikséges
csatornahalozattal fejleszteni, igy ez lehetéséget teremt egy kulturalt és higiénikus

nyilvanos WC kialakitasara.

Nyilvanos WC-t tgy terveztiik (kézel az uthoz, lehatérolatlanul) az ingatlanon beliil,
hogy az arra jaro kilsé személyben nem ébresszen kétséget affelél, hogy hasznalatba
veheti-e a szolgéltatast vagy sem, azaz béarki szamara elérhetd szolgaltatast
biztositson a palyazé kéltségén, mind beruhazas, mind Uzemeltetés terlletén.

Kbzbsségi programok szervezése:
Mint ahogy jelen palyazat elején is emlitésre kerlilt, nem egy klasszikus értelembe vett

hajokikotot szeretnénk létrehozni, hanem egy olyan szabadidé hasznos eltéltésére
alkalmas kézpontot, ami barki szaméara elérheté. Szamos kézdsségi program
szervezeését és lebonyolitasat szeretnénk ezen az ingatlanon megvalésitani, amely
nem csak a nyaralok és turistak, hanem a helyi lakosséag részre is a hasznos és aktiv
szabadidé eltéltését eredményezheti. Tébbek kézott ilyenek lennének az rendszeres
gasztronémiai bemutaték, események, tematikus klubfoglalkozasok, elbeszélgetések,

csapat es csaladi sportesemények.

Szallasfunkcidk biztositasa:
Voroské és a folytatdlagosan kialakitando kiszolgaloé épilet tetéterén 10 db

szallasfunkciéra alkalmas szobakat kivanunk kialakitani. Balatonflizfén szamos
panzié, apartman és hazrész kiadasara alkalmas szolgaltatas elérheté, mindenféle
minéségnek megfeleléen. Viszont helyi lakosként (illetve statisztikak szerint is)
tapasztalhaté, hogy a balatoni szallasszolgaltatas fészezonban telitettek, nem
elegendéek. Kialakitand6 teraszos ébélpanoramaval rendelkezd szallasok a minéségi
turizmus mellett a helyi vendégéjszakak szamanak névelését és Balatonflizfé és

kérnyékének fejlodését eredményezik.

3. Célcsoportok.

Gyermek korosztaly:
Ezen célcsoport tagjait tébb teriiletrdl kivanjuk fogadni, egyrészrél a nyari taborokban,

masrészrél a versenyvitorlazasban résztvevé gyermekeket vonjuk be programjainkba,
lletve a megrendezésre keriild kérnyezetvédelmi foglalkozasokba is aktiv szerepet
szanunk gyermek korosztalynak. Tovabba a gyermek korosztalybdl kimondottan a
balatonfiizf6i altalanos iskolas diakok kéziil tanulmanyi eredmény alapjan minden
evben felkinalunk 8 f6 részére vitorlastaborban valé részvételi lehetéséget, illetve
szintén a helyi altalanos iskolabdl, tanulmanyi eredmény alapjan 2 & részére
versenyvitorlazasi lehetéséget kivanunk biztositani.

Lakossag altalaban:
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Altalaban vett lakossag korébe vesszilk azokat az embereket, akik ellatogatnak
hozzank, ide értve a csaladosokat is, akar vendéglaté egységiinkbe vagy szabadtéri
sportolasra vagy szallasfunkciéra tartva igényt. Ezen célcsoportba soroljuk a
csaladosokat is, amelynek fontossagat nem Ilehet megkérddjelezni. Kiemelt
szempontnak tekintjlk a csaladi értekek tiszteletben tartasat. Programjaink
lebonyolitasaban fontosnak tartjuk a csalad és a gyermek jovéjének a biztonsagban

tartasat.

Gyermek korosztaly és a lakossag altalaban, mint célcsoportok bevonasanak az okat
a megfelelé magatartasnormak, életviteli szokasok, a termeészet a sport iranti tisztelet

miatt tartjuk kiemelten fontosnak.

Hajétulajdonosok:
Kilén célcsoportnak tekintjuk a hajétulajdonosokat, akik kikétéi szolgaltatasainkat

veszik igénybe. Kbztudott, hogy a haj6ézas/vitorlazas nem egy atlagos hobby, hanem
életforma, igy a hajotulajdonosok, mint célcsoport kérében a lakossag kozép és
tehetésebb osztalyat vehetjik figyelembe. Projekt megvalésitasa soran a
hajétulajdonosok, mint célcsoport is kiemelt figyelmet kap, hiszen célunk, hogy a
meglévd balatonflizféi hajésélet tovabb tudjon fejlédni.

Kerékparosok:
Fontos szerepet kivanunk tulajdonitani a kerékparosoknak. Balatoni kerékparos

szerepl6k igen sokrétlek, legtébb tarsadalmi szegmensbdl fellelheté egyénekbdl all,
akik mas-mas igényeket keresnek maguknak a balatoni bringakérén, de tapasztalatok

alapjan két dolog biztos szamukra.
1/ megfelelé pihendpontot keresnek

2/ apré szervizelési lehetéséget igényelnek.
Mivel az ingatlan kézvetlenul a balatoni bringaut tévében helyezkedik el, igy tébbek

kozott nem csak el6bb emlitett kritériumoknak megfeleléen a kerékparosok
igényeiknek is szeretnénk megfelelni, ami egy kiemelt pinenépontot jelent szamukra.
Hissziik, hogy a kerékparosok, akik folyamatos helyvaltoztatasban vannak, nem csak
a leendd kézpont, de Balatonflizf6 j6 megitélését is feltétel nélkul népszerisitik majd.

Balatonf(izféi és kérnyékbeli lakos:
Kiilon célcsoportot kivanunk szentelni a Balatonfizfén és a kérnyékén élok szamara.

Fontosnak tartjuk, hogy a helyi tarsadalom, mint érték a projektiink és
programelemeink kapcsan értelmet és kiemelt figyelmet kaphasson.

Barki:
Projektbemutatasunk egyik f6 Gizenete, hogy az altalunk kialakitand6 ingatlan ne egy

Gjabb zart part menti ingatlan legyen, hanem barki szamara (a térvények és a hazirend
betartasa mellett) elérhetd legyen. A ,barki”, mint célcsoport egy nagyon tag halmazt
jelent, de mikodésiink tertletén fontosnak tartjuk, hogy célcsoportjaink definialasa egy
tag tarsadalmat jelentsen, amely semmilyen megkildnbéztetést és szegregaciét nem

eredményezhet.

4. Varhatoé helyi hatasa.
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Vélemeényiink szerint a kozel egy évtizede elhanyagoltan hagyott ingatlan, nem mélté
Balatonfizf6 telepiiléshez. Altalunk megvalodsitani kivant projekt kapcsan a balatoni
desztin&ci6 szinvonalanak névelésén tul lokalis hatasokat is el tudunk elérni:

Ingatlanfejlesztés:

Beruhazas eredményeként az elhanyagolt ingatlanok egy kulturalt eurépai szinvonall
fejlesztést eredményezhet, amely Balatonf(izfé latképet és megitélését jelentsen
javitia. Tovabba ingatlanfejlesztés kapcsan beruhazasra forditott O0sszeg bérleti
jogviszony lejartakor Gnkormanyzat tulajdonaban marad.

Helyi vallalkozok preferalasa:
Beruhazas soran kiemelten térekedni kivanunk a helyi vallalkozék bevonasara,

aminek nem csak kérnyezetvédelmi (kisebb karos anyag kibocsatas), hanem
gazdasagélénkit6é hatasa is lehet.

Onkorméanyzat bevétel:

Fejlesztés megval6sulasaval Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata tovabbi bevételi
forrashoz jut. Egyrészrél ingatlanfejlesztésbél szarmazo vagyongyarapodas mellett,
masrészrdl projektben bemutatasra keriild éves bérleti dij befizetése és a
szolgaltatasokbdl szarmazé helyi adék bevétele, mind a telepiilés koltségvetését

gyarapitjak.

Vendéglatas:

Szinvonalas vendéglatassal telepilésen él6k és ide latogatok nem csak a
vendégéjszakak szamat és helyi adok névelését eredményezhetik, hanem a telepiilés

j6 megitélését népszeriisithetik.

Gyermek korosztaly hasznos idétéltése:
Nem kizarolag helyi hatasként, de mindenképpen ide sorolhaté, hogy leendd

projektelemekkel a gyermek korosztaly hasznosan és aktivan tudja eltslteni
szabadidejét, cstkkentve ezzel XXI. szazad problémajat, az okostelefonok és tabletek

folytonos hasznalatat.

Helyi iskolasok bevonasa:
gvalésul, Ggy tanulmanyi eredmény

Amennyiben a versenyszer( vitorlasoktatas me
alapjan helyi altalanos iskolék diakjai kézil 2 6 részére lehetéséget kivanunk

biztositani a sportag hivatalos kiprobalaséara, illetve szintén tanulmanyi atlag alapjan
nyari vitorlastaborokba 8 6 helyi &ltalanos iskolas didknak biztositunk dijmentes
taborozasi lehetéséget. Kéryezetvédelmi foglalkozasainkat elsésorban a helyi, illetve
kéryezé teleplléseken |évé altalanos iskolas gyermekek korében szeretnénk

megvalésitani.

Nyilvanos WC biztositasa:

Tarazok, kerékparozék és barki szamara biztositott nyilvanos WC (izemeltetése a
telepulés jo megitélését eredményezi.

Tarsadalmi kohézi6 erésitése:
Kifejezett szandékunk és célunk, hogy lokalis szinten a tarsadalmi kohéziot erdsiteni
tudjuk az egyénekben. Ehhez a kézosségi programokkal, a helyi kisléptéki
rendezvényekkel és a megbélyegzés kizarasaval kivanunk hozzajarulni.
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Projekt eldkészitése soran szamos helyi vallalkozast felkerestiink, akik elvi és
tényleges hozzajaruldsaval kivanjak résziket kivenni beruhazasunk és

programelemeink megvalésitasaban.
5. Beruhazas megvalésulasaval human-eréforras igények

A beruhazas megvalésulasaval és az Uzemeltetés elkezdésével a human- eréforras
igényeket szilkséges kielégiteni. Elézetes igényfelmérésiink alapjan a leendé
projektotletiink tobb tevékenységet jelél meg, igy a foglalkoztatottak szama is tébb és
Gsszetettebb HR igényeket eredményez. Szamitasaink szerint az aldbbi személyi
jellegl feladatok ellatasat szikséges biztositani lzemeltetés soran szezonalitast

figyelembe véve:

' Ugyvezetéi feladatok ellatasa 16 12hé/év, havi 406ra
Adminisztrativ feladatok ellatasa 116 12hé/év, havi 406ra
Kiktémesteri &és gondnoki feladatok ellatasa | 1 fé 12hdé/év, havi 406ra
Takaritéi feladatok ellatasa 116 12h6/év, havi 206ra
Konyhai feladatok ellatasa 116 8hé/év, havi 206ra
Konyhai kisegitéi feladatok ellatasa 1f6 8hoé/eév, havi 206ra
Felszolgaldi feladatok ellatasa 116 8ho/év, havi 206ra

Celunk és érdekiink, hogy a foglalkoztatottak legféképpen helyi lakosok k&rébél
keriiljon kivalasztasra, mivel ezzel a helyi munkaeré szolgaltatas biztositasahoz és a

hatékony munkaba jarast érhetjik el.

6. Pénziigyi tervezés

A beruhazasra forditott 6sszeg részletes kiviteli terv hianyaban becsiilt értékeken
alapulnak, azok tényleges koéltségei meglévé kiviteli tervek birtokaban adhatoak.

Nan Mennyi
Projektmegvalosit . | ség : Netté ar £
asi koltségek i egység M osszesen Mingiagyris

palyazati dokumentdcio

palyaz:';l KNS 1 db OFt 0 Ft | 6sszeallitasa sajat teljesitésben
elkészitése térténik

5 - ; aram, szennyviz és viz kdzmii
amitsfestits: | 4 | g 750000 Ft| 750 000 Ft | csatlakozdsi tervek elkészitése
EEase és engedélyeztetése

szarazulati rész (épiiletek,

szarazulati teriilet 1 db 2 500 000 Ft 2 500 000 Ft | helyszinrajz, dram, gépészet)
tervezése bontési és épitési engedélyezési
tervdokumentacio elkészitése
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kikot6i vizterilet vizjogi
3 500 000 Ft | engedélyezési
dokumentdcidjanak elkészitése _

kikotéi teriilet

4 3 500 000 Ft
tervezése

z0ldteriilet tisztitdsa és meglévs

teriilet

Y db 2 000 000 Ft 2 000 000 Ft
elGkészitése kerités elbontésa
bontasi feladatok meglévé épliletek rossz
EIVégZéSE 1 db 3 500 000 Ft 3 500 000 Ft szerkezeti’ gépészeti és
elektromos elemeinek bontdsa
épités feldjitss | 250 | nm 300000 Ft| 75000000 Ft | MeBIEVS épiletek feldjitasa
tervdokumentacio alapjan
300 zéldteriilet és parkoldk
parkositas 0 nm 4500 Ft| 13 500 000 Ft | kialakitdsa tervdokumenticié
alapjan
kerités éskapu | 300 | m 3000Ft| 900000 Ft | teruletet hatdrvonaldn és bels
kerités és kapuk kialakitdsa
kotrés, 400
wiedartisaiels 0 nm 5500Ft| 22000000 Ft
30-35db hajéhely, viz és
- aramvételi lehet&ségekkel,
Uohelyek 200 m 450000 Ft| 90000 000 Ft | partvédelem, kérbe 1,5m-es
kialakitasa i
jdroka és panorama molo
kialakitasa
kdnnyliszerkezetes, vizas
szallashelyek szallashelyek kialakitdsa
kialakitasa A e | SM00000F( SDOODOORE o s e

szallasfunkcidval
ingatlanon beliili
kozm(ifejlesztés

e

kézmfejlesztés 1 db 2 500 000 Ft 2 500 000 Ft

nyilvdnos wc 1 db 5 500 000 Ft 5 500 000 Ft | nyilvdnos wc elhelyezése
iroda 3 | db | 4500000Ft| 13500000 Ft|kOnnydszerkezetes
irodaépiiletek elhelyezése
kamerarendszer, beléptet§
gyengedram 1 db 4 800 000 Ft 4 800 000 Ft | rendszer, sorompd, wifi
kiépitése

tdzi viz kialakitasa 1 db 2 500 000 Ft 2 500 000 Ft

fix kiiltéri batorok,
kertberendezések 1 db 5 000 000 Ft 5 000 000 Ft | sporteszkdzék (asztalitenisz,
réplabda, trambulin stb.)
vendéglato egység
gasztronomiai termékeinek
beszerzése (konyhai gépek,

gasztronomiai 1 db 7 500 000 Ft 7 500 000 Ft

termékek
asztalok, télalo és evéeszkozok)
szdllsshelvek széllashelyek berendezései (4gy,
il 5 | db 450000 Ft| 2250 000 Ft | minibér, 4gynemd, egyéb
eszkozei :
felszerelések)

307 200 000 Ft
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Projekt tervezett pénziigyi | 2021.11 | 2021.111 | 2021.1V | 2022.1 | 2022.11 | 2022.111 | 2022.1V | 2023.1
litemezése .né .né .né .né .né .né .né .né
Projekt el6készitése

s7sooor [N | [

Beruhdzas

285700000rt] [
EszkGzbeszerzés

wsooor] | [

7. Tervek bemutatasa az ingatlanok fejlesztése.

Vitorlaskikoté és Oktaté Kézpont kiépitése, Balatonf{izfé (volt Vizmd teriilete)

ALAPADATOK
Tervezési tertlet
Balatonf(izf6, Hrsz:354/13 és 354/19.
Kivett vizm(i 3.877 m? + 1.120 m? =4.997 m?
Tulajdonos: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA, Balatonfiizf,

Nike korat 1.

EPITESI ELOIRASOK

Ingatlan hrsz: 354/13
Ovezeti besorolas: Kszk
Beépités maodja: szabadon allo
Beépitettség max: 15%
Epitménymagassag: 7,50 m
Zoldfelllet: 60%
Min. telekméret: 3000 m?
Ingatlan hrsz: 354/19
Ovezeti besorolas: Khi
Beépites madja: szabadon allé
Beépitettség max: 10%
Epitménymagassag: 5,50 m
Zoldfelulet: 60%
Min. telekméret: 3000 m?
ELOZMENYEK

A ket ingatlan egyittes tertlete kdzel 6tezer négyzetméter. A meglévé épiletek
ipari jellegd, vizkivételi mli éplletek, amely alatt és mellett vizimd{targyak
helyezkednek el. Az eredeti rendeltetés megsz(int, évek 6ta hasznalaton kivil
allo epuletek allaga erfsen leromlott, helyszini szemrevételezés alapjan
azonban a tartészerkezet felhasznalhaté.

A Helyi Epitési Szabalyzat szerint a két tertlet két kiilonbézé Svezetbe tartozik
€s a jogi hatarok, valamint a terilet fizikai lehataroldésa nem egyezik meg,
célszeri az ingatlanok Gsszevonasa és a telekhatarok rendezése a fizikai
lehatarolasok szerint.

FEJLESZTESI

KONCEPCIO
Nyitott partszakaszt és kilatoteraszt, valamint Ifjusagi Vitorlazé és Oktatd
Kozpont létrehozasat kivanja megvalésitani Egyesiletiink, amelynek anyagi
Winter-Zone SE
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hatterét egy kb. 35-40 hajéhelyes vitorlas kikété biztositja. Tovabbi cél a
fGszezonon kiviili szabadidSs tevékenység biztositasa pl. korcsolyazas,
jégkorong, jégvitorlazas stb. A fenti célok megvalbsitasahoz szikséges
minimalis beépitéssel — a meglévé éplletek felhasznalasaval — a lehetd

legnagyobb zéldfelilettel.

MEGKOZELITES

NYITOTT

A targyi ingatlan megkézelitése gépjarmivel a 71. sz. f8utrél a vasut
keresztezésével lehetséges. Ez az Ut vezet a Balatonf(izféi Horgasz Egyesiilet
altal izemeltetett ingatlanra és ez az Ut a kerékparut és parti sétany is egyben.
A fejlesztési koncepcid megvalésitasahoz a gépjarmiivek elhelyezése a
terlleten belll kiépitett un. ,z6ld parkoldban” térténik, az szgk. bejarat a
tervezett feltaro Gt kozelébe kerul, a targyi teriilet északi oldalan. A teriletet a
Balaton kérili kerékpart érinti, igy kerékparral mindkét iranybél kénnyedén
megkozelitheté. Gyalogos megkézelitésre a telepiilésrészekbdl a tervezett
setanyon keresztll megkézelithetd, ill. a féuton mindkét iranyban a k&ézelben
buszmegall6 talalhaté. A vasutallomas is kézel talalhaté. Vizi megkozelitésre
Jelenleg nincs mod, tébbek kozott a tervezett fejlesztés ezt is biztositani kivanja.

PARTSZAKASZ

IFJUSAGI

VITORLAZAS

VITORLAS
KIKOTO

ETTEREM

A cél a mindenki altal elérheté vizpart biztositasa, ezért a sétany melletti részen
az obol teljes szabad szélességében kiépitett pihenés célu nyitott partszakasz
és kilatoterasz kész(l. A part és terasz viz feléli kialakitasa lépcsés kialakitasu,
amely lehet6vé teszi a viz kézelben lelilést, ,lablégatast” is. Az 6bslbe benyulé
pihend és kilato terasz egyben az itt mikadtetett étel- és italbar fogyaszto tere
is, valamint lehet6vé teszi a vendég vitorlasok kikétését. A partszakasz mellett
kerékpar elhelyezés is biztositott. Tovabba a tervezett féepuletben kap helyett
a ferfi-néi nyilvanos illemhely, amelyet az Uzemelteté mikédtet. A nyitott
partszakaszhoz tartozik még a féépiilet elétti faburkolatu ,setany” is az étterem

kulsé fogyasztoterével egyitt.

A cél a nagymulti balatonf(izf6i vitoriazas (pl. Holényi Imre olimpikon) és
vitorlazas oktatéds (bentlakasos nyari taborok) feltdmasztasa, profitorientalt
gazdasagi tarsasagoktol fuggetlen megvalésitasa a szikséges épiilet, terilet
és eszkdzok, felszerelések biztositasaval.

Az Ifjisagi Vitorlaz6 és Oktatd Kézpont a vb. vazas volt vizmii épulet
atalakitasaval és bévitésével kap sajat helyet. Az épiilet foldszintjén oktaté és
kozosségi tér, illemhelyek, mihely és kihajo tarold helyiségek talalhatok, a
kbzosségi térhez nagyméretii killsé terasz csatlakozik. Az emeleten oktatéi
iroda és pihené helyiség, zsibongé és ifjusagi szallashelyek talalhatok
nemenkénti bontasban 10-10 f& elhelyezését biztositva. Az emelethez
nagymereti erkély csatlakozik a viz feléli oldalon. Az épilettél délre talalhatd
terlleten a kishajok és kiséré motorosok szabadtéri tarolasa megoldott. A
terlilet szorosan kapcsolédik a hajok vizbe juttatasat biztosité s6jahoz.

Az 6bdl két oldalan térténik a kikotési helyek, stégek kiépitése a szilkséges
kézmivekkel max. 40 db haj6 fogadasara. A hajék megkézelitésére szolgald
2,00 m széles stég jardszintje a nyitott terektél 0,5 m-rel lejjebb, korlatokkal
elvalasztva készil. Minden hajéhelyhez 1 db szgk. elhelyezési lehetéség
biztositott. A kik6té (zemeltetéséhez szilkséges Uj éplletrész a fééplilet
féldszintjén kapott helyet: kikété vezetsi iroda, férfi-néi zuhanyzés vizesblokkok,

egyeéb helyiségek.
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A régi voroské vizml épulet feldjitasaval keril kialakitasra. A pinceszinten
raktarhelyiségek, a féldszinten konyha és zart kiszolgalé és fogyaszté tér kap
helyet. Elsésorban a vitorlas kikoété hasznaloi, illetve az ifjisagi vitorlazék
ellatasara készll, de mas vendégeket is fogad. Az étteremhez fedett-nyitott
o fogyaszto tér csatlakozik.
SZALLASHELYEK
A régi voroskd vizm épulet és az Uj kikotdi épiilet emeletén keril kialakitasra.
A szdllashelyek 1 gardrob el6térbél, egy zuhanyzés furdébél és egy
haléhelyiségbél alinak a viz feléli oldalon egy-egy kisméretii erkéllyel. Osszesen
10 db szallashely kerll kiepitésre, melyhez 10 db szgk. parkold biztositott.
ElsGsorban a vitorlas kikété hasznaldi szamara készil, de mas vendégeket is

fogad.

FOEPULET
A két meglévd épulet és az Uj épulet a kdztik Iévé terek teraszok lefedésével

egy tetd ala keriilt, igy egy egységes megjelenésii épiiletet mutat. Funkcionalis
egységei a sétanytol a Balaton felé a féldszinten: nyilvanos illemhely, kikétéi
vizesblokk és iroda, lepcsbhaz a szallashelyekhez és atjaro, étterem és fedett
terasz, oktato és tarolo tér. Az emeleten a Iépcs6haztol jobbra és balra 5-5
szallashely egység, illetve a oktatéi helyiségek, ifjisagi szallasok. A
szallashelyek megkozelitése fedett-nyitott folyosérdl térténik, minden
egyseghez egy fedett-nyitott erkély csatlakozik.

A fbépulet szerkezeti kialakitasa: a féldszint un. hagyomanyos szerkezetbdl
készll, vb. pillérekkel erésitett keramiatégla teherhordé falazat, monolit vb.
fédémlemez és lépcsé. Az emeleti helyiségek un. kénnylszerkezetes épitési
méddal készllnek, horganyzott acél vazszerkezettel, hészigetelt, kivil-belil
burkolt falakkal. A tetészerkezet szintén koénnylszerkezetes, lapostetés
kialakitasu, alkalmas megujulé energiat termelé berendezések (napkollektor,
napelem) fogadasara az épulet formai kialakitdsanak zavarasa nélkul.

Az épilet megjelenése modern, a kortars épitészet felé hajlik, nagy
uvegfellletekkel, karcsu szerkezetekkel, fém- és faburkolatokkal, nyers
vasbeton megjelenéssel. A beépitettség az 6ssz. teriiletre vonatkozéan nem éri
el a 10%-ot. Az épitménymagassag nem haladja meg a 6,50 m-t.

SPORT
EPITMENYEK
A terlleten egybefliggd zold teriilet a féépllet és a parkol6 kozott talalhato. It
kap helyet egy homokos strandréplabda palya, amely télen satorfedéssel
jégpalyakeént is Gzemelhet. A téli id6jaras fuggvényében — amennyiben a
_ jégvastagsag megfelelé — az 6bél is korcsolyazhato.
BURKOLT ES

ZOLDFELULETEK
A koncepci6 kialakitasa soran a prioritast kapott a minél nagyobb zéldfeluletek

kialakitasa, a 60%-os aranyt biztositani kell. Uj szilard térburkolatot csak a belsé
ut kap, a teraszok, stégek fedése csliszasmentes trépusi v. keményfa. Fasitas:
csak a nem menthetd fak kivagasa térténik meg, a szgk. parkolé mentén U
arnyékado fak telepitése torténik.

A tervezett fejlesztés 60 db uj szgk. parkold elhelyezését (ebbél 2 db
akadalymentes kialakitasu) teszi szlikségessé, amelyek flvesitett gyepraccsal

készulnek.
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4. szdmu melléklet
BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél
Balatonfiizf6 Viros Onkormanyzata
(székhelye: 8184 Balatonfiizfs, Nike kort 1.,
allamhaztartisi egyedi azonositéja (AHTT): 734213,
KSH statisztikai szamjele: 15734219-8411-321-19.,
adészama: 15734219-2-19.),
képviseli: Szanyi Szilvia polgirmester,
mint Bérbeadé 1 (tovibbiakban Bérbeadé 1) és a

Fiizf6i Vagyonkezels Korlitolt Felel6sségii Tirsasag
(székhelye: 8184 Balatonfiizf5, Nike konit 1.,
cégjegyzékszama: Cg. 19-09-505211,
statisztikai szimjele: 11952121-6420-113-19,,
ad6szima: 11952121-2-19.),
képviseli: Kalman Andras tigyvezetd,
mint Bérbead6 2 (tovibbiakban Bérbeads 2, egytittes emlitésiik esetén: Bérbeadok)

masrészrdl a
WINTER-ZONE Sport Egyesiilet
(székhelye: 8175 Balatonfiizfs, Hévirag utca 31.,
nyilvantartasi szama: 19-02-0003356,
statisztikai szamjele: 18336645-9312-529-19.,
adoszama: 18336645-1-19),
képviseli: Berki Kdlman elnék,
mint Bérlg (tovibbiakban Bérls)
kozott, az alabbiak szerint:

1. A SZERZGBDES TARGYA

1.

1.2

Bérbeadé 1 kizirdlagos tulajdonosa a balatonfiizfsi 354/19 hrsz. alatt nyilvantartott belteriileti,
»HKivett vizmi” megjelélésd, 1120 m? teriilet ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan 1).

Bérbead6 1 kijelenti, hogy a fent nevezett bérlemény felett kizarolagos bérbeadisi joggal rendelkezik
és a bérlemény feletti rendelkezési joga semmilyen médon nem korlitozott, igy killonosen az
ingatlanra harmadik félnek nincs elébérleti joga, opcidja, kovetelése vagy hasznilati joga.

Bérbead6 1 a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovibbiakban: Métv.) 13.§ (1) bekezdésének 15. pontjaban meghatirozott, kotelezGen ellitandéd
sport és ifjisagi tigyek énkormanyzati kézfeladat ellitisira tekintettel a jelen Bérleti szerz6désben
rogzitett feltételekkel bérbe adja, Bérls pedig az alapszabalydban meghatirozott sporttevékenység
alapcél biztositasa/ sporttevékenység szervezése, sporttevékenység feltételeinek megteremtése
érdekében bérbe veszi a fent nevezett bérleményt.

Bérl6 a bérleményt megtekintett allapotban, megkozelitési, parkolasi lehetSségei ismeretében veszi
birtokba.

Bérbeadd 2 a Métv. 109. § szerinti vagyonkezelSje a balatonfizf6i 354/13 hrsz. alatt nvi vantartott
belteriileti, , Kivett vizma” megjelolést, 3877 m? teriiletd ingatlannak (a tovibbiakban: Ingatlan 2,
Ingatlan 1 és Ingatlan 2 egyiittes emlitése esetén: Bérlemény).

Bérbeadé 2 kijelent, hogy a fent nevezett bérlemény felett bérbeadisi joggal rendelkezik, a
bérleményre harmadik félnek nincs elébérleti joga, opcidja, kovetelése vagy hasznilati joga.



1.3

2.

2.1.

2.2,

2.3.

24.

5.

2.6.

3.1.

2

A vagyonkezel6i jog atadasa a Motv. 109. § (3) bekezdése szerint nem érinti az onkormanyzati
kézfeladatok ellatasanak kotelezettségét, ezért Bérbeads 2 a Motv. 13.§ (1) bekezdésének 15.
pontjaban meghatirozott, kételezen ellitandé sport és ifjisagi tigyek onkorményzati kozfeladat
ellatisara tekintettel —.a jelen Bérleti szerzGdésben rogzitett feltételekkel bérbe adja, Bérls pedig az
alapszabilyiban meghatirozott sporttevékenység alapcél biztositdsa/sporttevékenység szervezése,
sporttevekenység feltételeinek megteremtése érdekében bérbe veszi a fent nevezett bérleményt.

BérlS a bérleményt megtekintett allapotban, megkozelitési, parkolasi lehetSségei ismeretében veszi
birtokba.

Bérbeadé 1-nek, mint telepiilési 6nkormanyzatnak, illetve Bérbeadé 2-nek, mint a Motv. 109. §
bekezdése szerinti vagyonkezelének a M6tv.13.§ (1) bekezdés 15. pontjaban meghatirozott sport és
ifjisagi tigyek tekintetében kozfeladat ellitasi kotelezettsége van. Bérlg kézremikodik e tevékenység

ellatasaban,

A BERLEMENY HASZNALATA

Bérbead6k hozzijarulnak ahhoz, hogy Bérld a Bérleményt az azon megvalésitandd beruhazasok
megvalésitisaval vitorlas tiborok szervezése, vitorlas oktatis, vizi és szarazfoéldi sporttevékenység —
kiemelten az ifjisagi sport szolgalataban az utanpétlisképzeés és gyermektabor szervezés —, kikot
tizemeltetési, idegenforgalmi és kulturdlis rendezvények céljara hasznilja. A megfelels hatésagi
engedélyek beszerzése és rendelkezésre tartisa BérlG feladata és kotelessége.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt eltérd célra hasznositand, Ggy a cél
megvalésitisit megel6zGen legalibb 90 nappal a Bérbeaddkat el6zetesen értesiti és a rendezvény
megtartasihoz az elSzetes irsbeli hozzijirulasukat kéri. Ezen célok jellegérdl, a lebonyolitas
médjarél a Felek minden esetben kiilon megallapodast kotnek.

A Bérleti szerz6dés megszinése esetén a BérlS koteles a Bérleményt rendeltetésszerdi hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeadoknak atadni és a Bérleményt azonnali hatillyal elhagyni.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérlemény teriiletén elhelyezett dolgokat sajat veszélyére tarolhatja, a
tarolasbol ered6 karokért Bérbeadokat felelSsség nem terheli.

Bérlé koteles a Bérleményt jelen szerzédés hatilya alatt dllandé jelleggel tisztintartani, és a
keletkezett szemét Gsszegynjtésérdl gondoskodni.

A szerz6dés megszintekor a Bérlé a Bérleményt kitakaritott, rendeltetésre alkalmas allapotban
koteles visszaadni Bérbeadok részére.

Bérbeadok kotelesek a Bérleményt rendeltetésszer( allapotban a Bérlé birtokaba bocsatani.

A BERLETI SZERZODES IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a jelen Bérleti szerz6dés mindhirom fél dltali aldirisanak napjin kezdSdik.
Felek a szerz6dést hatarozott idére, az alirasatol szamitott 15 (tizendt) évre hozzak létre azzal,

hogy rogzitik:

Jelen Bérleti szerz6dés targyat képezd ingatlanok nemzeti vagyonnak mindsiilnek, erre tekintettel a
nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL. torvény 11. § (10) bekezdése alapjin a Bérlemény
hasznositisira vonatkozo szerz6dés legfeljebb 15 (tizendt) éves hatirozott idére kothets, amely
id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbit6é abban az esetben, ha a hasznositisra
jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszerien, késedelem nélkiil teljesitette.



3.2.

3.

Bérbeaddk visszavonhatatlan nyilatkozatukat és hozzijarulisukat adjik arra vonatkozdan, hogy
jelen Bétleti szerzédést a 15 (tizentt) éves hatérozott id6 lejartinak napjival tovabbi 5 (6t) év
hatirozott idére meghosszabbitjik, amennyiben Bérlé a jelen szerzédés 1. szami mellékletét képezé
Projektterv virhaté iitemezése dokumentumban szerepls valamennyi tevékenységet legkésSbb
2030. december 31. napjaig megvalésitja, és errél Bérbeaddkat hitelt érdemld médon tajékoztatja.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. szimi mellékletben a beruhizis megvaldsitisinak egyes
szakaszaira/mérfoldkéveire meghatarozott hataridék a szakaszok/mérfoldkovek megvalositasahoz
sziikséges engedélyek beszerzéséhez, és az engedélyek beszerzését megel626, el6készité
tevékenységek elvégzéséhez szitkséges idGtartammal jelen Szerz6dés moédositisa nélkiil

meghosszabbodnak.

Szerz6d6 felek megallapodnak tovabba, hogy Bérls jogosult az 1. szimu mellékletben szerepls
egyes szakaszok megvalésitasinak sorrendjét barmikor, jelen Szerzédés médositisa nélkil

modositani.

Bérlé az 1. szami mellékletben szerepld, az egyes szakaszokra elSirt hatiridSt abban az esetben
jogosult jelen Szerz8dés moédositasa nélkill médositani, ha a hatiridé médositisat egy Bérlé iltal
benyiijtott palyazat indokoltta teszi. Ilyen esetben Bérlé kiteles Bérbeaddkat a palyazatrél irasban
tijékoztatni. A hataridének a jelen pontban foglaltak szerint torténd médositasinak nem feltétele a

palyazat sikeressége, illetve Bérbeadok hozzijirulisa.

4. A BERLET MEGSZUNESE

4.1.

4.2

4.3,

44.

4.5.

51.

Jelen szerz6dés megsziinik, ha
— aszerz&dés 3.1, illetve 3.2. pontjiban meghatirozott hatirozott idé lejar;

— felek a szerz6dést k6z6s megegyezéssel irasban megsziintetik;

— a Bérlemény megsemmisiil;

— az arra jogosult irasban felmond;

— Bérl6 jogutod nélkiil megszinik;

— Bérl6 bérleti jogviszonyit a birésdg jogerGsen megsziinteti;

— BérlS berleti jogviszonya jogers hatésagi hatirozat folytin megszinik.

A szerz6dé Felek nem jogosultak a jelen, hatirozott idStartami szerzédést rendes felmondissal

megszintetni.
Bérbeaddk jogosultak a jelen Bérleti szerz8dés azonnali hatélyG felmonddsara, amennyiben Bérlé
— a Bérleményt nem rendeltetésének megfeleléen hasznalja, rongilja;
— bérleti dij fizetési kotelezettségének Bérbeaddknak a kovetkezményekre valé figyelmeztetést
tartalmaz irisbeli felszolitisat kévets 8 (nyolc) napon beliil sem tesz eleget.
Bérld jogosult a szerz6dés azonnali hatilyl felmondésara
— ha a Bérlemény a megfelelS hasznalatra alkalmatlan.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben jelen Bérleti szerz6dés a hatirozott — a 3.2, pontban
foglalt feltételek bekovetkezése esetén a 3.2. pontban irtak szerint hosszabbitott — id&tartam lejartat
megel6zen barmely okbél megsziinik, tgy Felek kételesek egymassal a Bérlemény forgalmi értéke
alapjan elszimolni.
A BERLETI Dij
A Bérlemény évi bérleti dijit Felek tigy hatirozzik meg, hogy annak mértéke a jelen Bérleti

szerzGdés 1. szami mellékletét képezS Projektterv varhaté iitemezése dokumentumban szereplé
valamennyi beruhdzis Bérl6 dltal igazolt megvalésitasiig, de legkésébb a szerz6déskotést kovetd 3.
(harmadik) év végéig, azaz 202... december 31. napjiig 500.0000,-Ft +AFA, azaz Otszizezer forint



5:2.

5.3.

5.4.

6.1

6.2.

6.3.

i)

Tl

72

7.3

4.

€s a2 mindenkor érvényes altalanos forgalmi adé, azaz jelen szerz6dés alairasakor bruttd 635.000,-Ft
azaz Hatszdazharmine6tezer forint.

A Bérlemény évi bérleti dija az 5.1. pont elsé bekezdésében irt feltétel megvalositasat, vagy az 5.1.
pont elsé bekezdésében meghatirozott idépontot kovetden 500.000,-Ft +AFA, azaz Otszazezer
forint és a mindenkor érvényes iltalanos forgalmi add, azaz jelen szerzédés aliirdsakor bruttd
635.000,-Ft, azaz Hatszazharmincotezer forint, mely az inflacié mértékével névekedhet.

A bérleti dij Bérbeadokat egymas kozott egyenl aranyban illeti meg, igy Bérbeadd 1 és Bérbeadé 2
jogosultak az 5.1. pont elsé és masodik bekezdésében meghatirozott bérleti dij 50-50 Yo-ra.

A bérleti dijat mindenkor elére, tirgyévelsé honapjanak 05. napjaig kell atutalni.
Az elsé évi bérleti dij jelen szerz6dés valamennyi szerz6d6 fél dltali alairdsaval egyidejdleg esedékes.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti dij Gsszegét a jelen szerz6dés 7.1. pontjaban meghatirozott
beruhdzas figyelembe vételével hatiroztik meg, igy Bérbeadok a bérleti dij 6sszegét a bérleti
jogviszony fennillasa alatt nem jogosultak médositani.

MELLEKKOLTSEGEK

BérlS koteles a Bérlemény kézmiszolgiltato ellitasira sajit jogh szolgiltatoi szerzédést kétni. Ilyen
kozmiszolgaltatis példiul a viz, szennyviz, elektromos energia, hulladékszallitis, TV, Internet,

tizriaszto.
Bérbeadok viselk a Bérleménnyel kapcsolatos mindazon kozterheket, amelyek a Bérlemény
tulajdonosat terhelik.

Bérlé koteles gondoskodni a bérlet fennallisanak tartama alatt:
— a Bérlemény karbantartasarol, javitisarol, értve ez alatt a Bétlemény kiilsé falfelileteit és

tet6szerkezetét.

EPiTESZETI, UZLETI VALTOZTATASOK ES BEEPITESEK

Bérlé a Bérleményen jogosult és koteles a jelen szerzédés 2. szami mellékletét képezé Teriilet
Igénylési koncepci6 7. Tervek bemutatisa az ingatlanok fejlesztése fejezetében meghatirozott
atalakitasokat, épitészeti és tizleti valtoztatasokat és beépitéseket elvégezni.

Bérl6 villalja, hogy ezen tilmenGen Bérbeadok elézetes irasbeli hozzajirulisa nélkiil a Bérleményen
semmilyen dtalakitdst, felGjitist vagy a Bérlemény rendeltetésszerd hasznalatit befolyasol6
tevékenységet nem végeztet. Amennyiben Bérbeadok hozzajarulnak az atalakitishoz, felgjitashoz
vagy a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat befolyisolé tevékenységhez, tgy Felek a
koltségviselésrdl és lebonyolitasrol esetenként kiillon megillapodast kotnek.

A Bérleménnyel kapcsolatban a Bérl6 iltal elvégeztetni kivant mindennemi épitészeti, tizlet

valtoztatas hatosagi engedélyeztetése Bérl kotelezettsége.
Bérl6 kotelezettsége tovabba a mikodéséhez esettlegesen szitkséges hatosagi engedélyek beszerzése.

A Bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megszinése esetén a Bérl§ altal a Bérleményen tortént
beruhazas és beépités alapjan létrejott felépitmények Bérbeaddk tulajdondba keriilnek a Bérbeadok

megallapodasa szerint.



8. SZAVATOSSAG, FELELGSSEG

8.1.

8.2.

8.3.

A Bérlemény dtadasakor atadasi jegyzGkonyvet kell késziteni, amelybe az Gsszes hidnyossigot és
kivetnivalét, valamint az ingatlanok tartozékainak listajat fel kell jegyezni.

Bérlé a Bérlemény birtokbaadisit kévetden  felel minden olyan kdrért, ami felréhato,
rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes magatartisanak kévetkezménye, igy, ha a Bérleményben, a
Bérlemény berendezéseiben Bérls, vagy a vele egyiitt tartézkodé személyek magatartasa miatt kar
keletkezik.

Bérbeaddk szavatossagot vallalnak arra, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony idétartama alatt a
bérlet céljanak megfelel.

9. JoGUTODLAS

9.1.

Szerz6d6 feleknek jelen szerzédésbél fakadé jogai és kotelezettségei jogutédjaikra minden kiilsn
szerz6désmodositas nélkiil atszillnak és azokat a jogutédokra megfelel6en alkalmazni kell.

10. ELLENORZESI JoG

10.1.

10.2.

Bérbeadok vagy megbizottjai a Bérlg szlikségtelen zavarisa nélkiil, elézetes értesités mellett a nap
birmely szakaban jogosultak a Bérlemény illapotinak és hasznalatinak, a tizrendészeti és egyéb
elirisok betartasinak az ellenérzésére. Bérlg arra alkalmas idében a Bérleménybe torténé bejutast,
es az ellenbrzést trni kételes; ez a rendelkezés megfeleléen iranyad6 a rendkiviili karesemény,
illetéleg a veszélyhelyzet fennallisa miatt az ingatlanon beliil szitkséges hibaelharités elvégzésének

biztositisa esetén.

Bérbeadok jogosultak felhivni a Bérls figyelmét arra a kériilményre, ha a Bérl§ a Bérleményt nem
rendeltetésszerien/szerzédésszertien hasznilja, ha viselkedésével, illetve tevékenységével sérti
harmadik személy(ek) érdekeit és jogosult felszélitani a Bérlét az eredeti illapot haladéktalan
helyreillitisira, figyelmeztetve a kovetkezményekre (a szerzédés azonnali felmondasa, kartéritési

kotelezettség).

11. ZARO RENDELKEZESEK

1116

11.2.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen Bérleti szerzédés a valamennyi szerz6dé £él altali
alairdsanak napjin lép hatalyba.

Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy jelen Bérleti szerzédés idétartama alatt egymassal
folyamatosan egyiittmikédnek. Ennek megfeleléen idSben tijékoztatjak egymist minden olyan
lényeges kérdésr6l, amely a szerz6dés teljesitésére kihatassal lehet.

Kapcsolattarté személyek:

Bérbeadé 1 részérl:
Szanyi Szilvia polgirmester

Bérbeadé 2 részérél:
Kilman Andras ligyvezets

Bérl6 részérdl:

Berki Kalman elnék



11.3.

11.4.

11:5:

11.6.

11.7.

11.9.

11.10.

6.

Ervénytelen rendelkezést feleknek ugy kell értelmezniiik, hogy az lehetéleg érvényessé valjon, és a
szerz6dés céljinak és a felek akaratinak megfeleljen. Ha valamely szerz6dési kikotés érvénytelen,

gy az a szerzGdés egészének érvényességét nem érinti.

Bérbeado6 1 és Bérlé megdllapodnak abban, hogy Bétbeadé 1 a felek kozott fennallé, hatirozott
idejd bérleti jogviszony id6tartama alatt 2 WINTER-ZONE Sport Egyesiiletben (székhelye: 8175
Balatonfizf6, Hovirag utca 31, nyilvintartasi szama: 19-02-0003356, statisztikai szamjele: 18336645-
9312-529-19, ad6szama: 18336645-1-19) elnokségi tag tisztséget jogosult betdltent.

Bérlé rogziti, hogy az egyesiilet jelenleg hatalyos alapszabilyit ennek megfeleléen médositani
sziikséges.

BérlS kotelezettséget vallal arra, hogy a sziikséges modositas atvezetése irant jelen Bérleti szerzGdés
valamennyi szerz6d6 feél altali aldirasit kovet6 45 (negyvendt) napon belil az egyesiiletet
nyilvantarto, illetékes torvényszék el6tt rendelkezik.

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a Bérleményt jelen Bérleti szerzdés fennalldsa alatt
egységes ingatlanként kezelik és rogzitik, hogy amennyiben Bérbeadd 1 és Bérbeadd 2 eltéréen
foglal allast a bérleti jogviszonyhoz tartozé valamely kérdésben, gy — arra valé tekintettel is, hogy
Bérbead6 2 korlitolt felelésségl tarsasag egyetlen tagja Bérbead6 1 — az eltérd allispontok kéziil a
bérleti jogviszonyra Bérbead6 1 nyilatkozata az iranyadé.

Felek rogzitik, hogy jelen Bérleti szerz8dés kizirdlag a felek dltal kozosen irasban médosithaté.

Felek az egymas részére cimzett irisbeli értesitéseket, tijékoztatisokat, kozléseket és a jelen
szerzGdéssel Gsszefliggésben 1évé jognyilatkozatukat a masik fél jelen szerzédés elsé oldalin
feltiintetett cimére kotelesek megkiildeni azzal, hogy ezen kiilldemények kézbesitettnek tekintendéek
az els6 kézbesités megkisérlésének napjin, amennyiben a cimzett az dtvételt megtagadja, illetve a
masodik kézbesités megkisérlésétl szamitott 5. (6t6dik) munkanapon, amennyiben a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a levelet a cimzett nem vette it, az ,,nem kereste” jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz.

Felek a kézbesitési adataik valtozdsirol 10 (tiz) munkanapon beliil kotelesek irisban értesiteni
egymast azzal, hogy ezen értesités masik fél altal torténé kézhezvételének idSpontjaig kotelesek a
kiilldeményeik jogosult személy altal torténé atvételét biztositani a koribbi kézbesitési cimen. Az
értesités kézhezvételét kovetSen a felek csak a masik fél értesitésében megjeldlt Gj cimére
kiilldhetnek joghatilyos kozleményeket azzal, hogy az értesités elmaradisa esetén a cim valtozasa
nem érinti a jelen pontban irt kézbesitési szabalyokat, illetve kézbesitési vélelem bealltt.

. Felek jelen szerz6déssel kapcsolatos esetleges jogvitaikat megkisérlik békés uton rendezni, ennek

sikertelensége esetére az ingatlan fekvése szerinti birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Egyik fél sem engedményezhet, illetve ruhazhatja it jelen Bérleti szerz6désbél szirmazé jogait és
koveteléseit harmadik személyekre a masik két fél el6zetes irsbeli hozzajarulasa nélkiil

Bérl6 a Polgari térvénykényvedl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.), az egyesiilési
2011. évi CLXXV. térvény (tovibbiakban: Ectv.) és a sportrél sz6l6 2004. évi I. torvény
(tovabbiakban: sport torvény) hatalya alatt mikodé sportegyestilet jogi személy, amely a Ptk., Ectv.,
a sport torvény és az alapszabily alapjan meghatirozott sporttevékenység alapcél megvaldsitasa
érdekében gazdasagi tevékenységet is végezhet.

Bérlé célja a rendszeres pihenés, sportolas, versenyzés, testedzés, feliidilés biztositasa, az ilyen
igények felkeltése, tagjainak nevelése, a tirsadalmi Ontevékenység és a kozdsségi élet
kibontakoztatasa.

Bérbeadé 2 kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, jogszerlen létrejott és mikods,
szerzGdéskotési képessége teljes birtokiban 1évé gazdasagi tarsasag.



%

A tarsasigok jelen szerzédést alaird képvisel6i minden Jogosultsaggal és felhatalmazassal
rendelkeznek ahhoz, hogy képviseletiikben eljarjanak, neviikben kételezettséget vallaljanak, és jelen
szerzGdést aldirjak. Jelen pontban foglaltakat a Felek megfeleléen igazoltak.

11.11. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL torvény, a Polgari
torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V., torveny, egyebekben a Birésigi végrehajtisrol szélé 1994, évi
LII térvény, az Altalanos kozigazgatasi rendtartisrél szolé 2016. évi CL. térvény, és a Polgari
Perrendtartisrl sz616 2016. évi CXXX, torvény rendelkezései iranyadok.

Jelen szerzédés mellékletei:
— 1. szimi melléklet: Projektterv varhat6 iitemezése
— 2. szimi melléklet: Teriilet Igénylési koncepcié

Jelen Bérleti szerz6dést Balatonfiizfé Viros Onkorminyzata KépviselGtestiilete ...... .../202... L)

szamu hatirozataval jovahagyta és felhatalmazta a polgirmestert az alairdsara.

Jelen szerzGdést felek gondosan atolvastik, és mint tgyleti akaratuknak mindenben megfelelt képviselsik
Utjan jévahagyolag alairjak.

Balatonfzfé, 202... ..
Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata Fiizf8i Vagyonkezels Kft.
Bérbeadé 1 Bérbeado 2
képviseli: Szanyi Szilvia polgirmester képviseli: Kalmén Andris iigyvezets

WINTER-ZONE SE
Bérlg
képviseli: Berki Kalman elnok
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